Szanowni Panstwo!

W 2015 roku podjeta zostata uchwata Rady Miasta Gliwice o przystgpieniu do sporzadzenia
~miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego po potudniowej stronie terendéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej
Trasy Srednicowej”. Obszar objety planem to przede wszystkim teren poprzemystowy
dawnej Huty Gliwice (1 Maja) oraz tereny pofozone pomiedzy Drogowg Trasg Srednicowg
i ul. Jagielloriskg. Zakoriczenie inwestycji Drogowej Trasy Srednicowej stworzyto wyjgtkowe
moZzliwoSci rozwoju tego obszaru. Sporzgdzenie MPZP jest warunkiem koniecznym dla
zagwarantowania obszarowi inwestycyjnemu stabilnych, kompleksowo i konsekwentnie
realizowanych rozwigzan przestrzennych i programowych. Zdajemy sobie sprawe,
Ze skuteczno$¢ sporzgdzanych planow zalezy od tego, czy uwzglednig cele przysztych
inwestorow.

W zwigzku z powyzszym przedstawiamy Panstwu do oceny i konsultacji opracowania
przedplanistyczne stanowigce punkt wyjscia do dyskusji nad przysztoscig obszaru dawnej
Huty Gliwice. W ramach analizy, niezaleznie od szeregu Panstwa indywidualnych
wypowiedzi, zwracamy sie prosbg o odpowiedzZ na nastepujgce pytania:

e czy przedmiotowy obszar w cafosci (to jest ok. 7,7 ha) moze byc¢ przedmiotem
Panstwa zainteresowania, czy tylko okre$lone jego fragmenty (ktore)?

e czy planowana skala i struktura funkcjonalno-przestrzenna jest dla Panstwa
akceptowalna z komercyjnego punktu widzenia?

* w jakiej formie i na jakich warunkach wzieliby Panstwo udziat w procesie stopniowego
przeksztatcania tego obszaru w aktywny fragment Srodmiescia Miasta?

e jakiego typu inwestycje uwazacie Panstwo za kluczowe dla powodzenia tego
przedsiewziecia?

e jakie dodatkowe informacje o przedmiotowym obszarze bytyby kluczowe, aby
w Sposob realny mogli Panstwo oceni¢c mozliwos¢ swojego ewentualnego
zaangazowania w proces zabudowy i zagospodarowania tego fragmentu miasta?

W przypadku jakichkolwiek pytan prosimy kontaktowac sie z Panig Ewg Nowak, Zastepcg
Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego, tel. 32 238 54 00, faks: 32 238 54 01.
Panstwa opinie i uwagi prosimy kierowa¢ na adres: Urzad Miejski w Gliwicach, Wydziat
Planowania Przestrzennego, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice lub w formie mailowej na
adres: pp@um.gliwice.pl

Panstwa opinia bedzie dla nas bardzo cennym materiatem, profilujgcym dalsze prace
nad wynikowg koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng, ktérg stanowi¢ moze zaréwno
jedna z przedstawionych propozycji, jak i jej modyfikacja lub nowa koncepcja wypracowana
w oparciu o sugestie inwestoréw. Prosimy réwniez o potwierdzenie, czy jestescie Panstwo
zainteresowani udziatem w planowanej dyskusji nad wynikowg koncepcjg urbanistyczno-
architektoniczng, ktérg zamierzamy zorganizowac¢ w czwartym kwartale br.

Z powazaniem
Adam Neumann

Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice



Zatacznik do pisma przewodnieqo:

Koncepcja inwestorska.

Wizja

»Wspéidziatania na rzecz zagospodarowania terenédw poprzemysfowych

w Centrum Gliwic” w ramach sporzadzanego ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru pofozonego po pofudniowej stronie
terendéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej”.
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Witasciwy przestrzenny i programowy rozwdj  potnocno-wschodniej — czeSci
Srédmiescia Miasta Gliwice, wymaga kompleksowego zagospodarowania
substandardowych terenéw poprzemystowych, po dawnej Hucie Gliwice,
0 powierzchni ok. 7,7 ha, pofozonych pomiedzy ul. Piwng, Jagielloriskg, Szarg oraz
granicg terenow kolejowych, a takze terenow inwestycyjnych stron trzecich.

Realizacja tak waznego i wieloletniego przedsiewziecia musi by¢ prowadzona na
podstawie obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
stad w 2015 r. podjeto uchwate Rady Miasta Nr VII/136/2015 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie
ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej.

Zadecydowano, ze prace nad przedmiotowym planem zostang poprzedzone
opracowaniami  analityczno-studialnymi  oraz  warianfowymi  koncepcjami
urbanistyczno-architektonicznymi, ktérych zadaniem jest wypracowanie docelowej
wizji zagospodarowania tego obszaru. Wizji realizujgcej strategiczne cele miasta
i oczekiwania obecnych oraz potencjalnych wtascicieli, uwzgledniajgcej jednoczesnie
uwarunkowania miejsca oraz czas i realia ekonomiczne, w jakich bedg realizowane
poszczegolne etapy i zadania inwestycyjne.

Dotychczasowe doswiadczenia wykazaly, iz faza koncepcji powinna by¢ przedmiotem
mozliwie szerokich konsultacji, przede wszystkim z podmiotami, ktére potwierdzaty
juz zainteresowanie przedmiotowymi nieruchomosciami, a takze firmami, ktore
mogftyby podjac sie wspotpracy z Miastem, w celu doprowadzenia do sporzgdzenia
i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu, spetniajgcego, w mozliwie najwiekszym stopniu, oczekiwania
przysztych inwestorow.

Z uwagi na aktualny stan wfasnosci ww. nieruchomosci, rolg Miasta, w ramach
sporzgdzania projektu MPZP, jest przedstawienie i dyskusja na temat mozliwosci
i potencjatu miejsca, a przez uchwalenie MPZP nadanie temu obszarowi konkretnych
ustalen, warunkéw | zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw wraz
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Z przypisaniem im najwfaSciwszych funkcji (przeznaczen). Ustalenie parametrow
i wskaznikow urbanistycznych  ukierunkuje przyszte inwestycje oraz zachowa
podstawowe cechy wypracowane w konsultowanych koncepcjach urbanistyczno-
architektonicznych.

Celem konsultacji jest wypracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
ktora poprzez realno$¢ zatozen, pozwoli na szybkie sporzgdzenie projektu MPZP,
a nastepnie skoordynowang i skuteczng realizacje jego zatozen.

Istotnymi z punktu widzenia przysztych zainteresowanych stron sg nastepujgce cechy

LPohutniczego” terenu:

a. obszar pofozony jest z $cistym Srédmiedciu, w bezposrednim sgsiedztwie
Drogowej Trasy Srednicowej i trzech weztéw drogowych, gwarantujgcych dogodng
jego dostepnos¢ z podstawowego drogowego uktadu wojewodztwa $lgskiego,

b. obszar ten ma zagwarantowany dostep do drég publicznych, na wszystkich
relacjach (bez ograniczania wagi pojazdéw), od strony ul. Piwnej oraz
ul. Jagielloniskiej, we wskazanych w koncepcjach miejscach,

c. w sgsiedztwie budowane bedzie Centrum Przesiadkowe, majgce stanowic
Zachodnig Brame aglomeracji $lgskiej, zapewniajgce dobrg dostepno$¢ obszaru
Srodkami komunikacji publicznej,

d. istniejgca infrastruktura techniczna zlokalizowana w ulicach Piwnej i Jagielloriskiej
stwarza dogodne warunki przytgczeniowe.

e. kierunek zagospodarowania przestrzennego terenu okre$lony w ,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”
to szeroko pojete ustugi, w tym z mozliwoscig realizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m®.

Pozostate  informacje, analizy @ oraz  wstepne  propozycje  projektowe
zawarto w zatgczniku graficznym zatytutowanym ,Wspétdzialanie na rzecz
zagospodarowania terenéw poprzemystowych w Centrum Gliwic” wraz z kopig
zatgcznika graficznego w postaci pliku jpg.



