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Podsumowanie roku 2017

Rynek magazynowy i P%Ea l! |
M

Rynek
magazynowy

Zarys ogolny

> W 2017 r. tempo rozwoju rynku magazynowego utrzymato
sie na wysokim poziomie. W ciagu roku wzrastata
aktywno$¢ zarowno wéréd deweloperoéw, jak i najemcow,
co pozwolito na kolejny rekord po obu stronach.

> Podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej
dostarczonej na rynek w 2017 r. osiagneta poziom
ponad 2,3 mln m?2 (w poréwnaniu do okoto
1,26 min m? dostarczonych w 2016 r.). Catkowite zasoby
rynku magazynowego w Polsce przekroczyty
13,5 miliona m?.

> Na koniec grudnia ubiegtego roku w catej Polsce
w budowie znajdowato sie ponad
1,3 miliona m? powierzchni magazynowych.

Catkowita podaz i wskaznik pustostanéw

na gtéwnych rynkach magazynowych w 2017 r.
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Zrédto: Colliers International, styczen 2018 r.

> Rok 2017 byt rekordowy pod wzgledem popytu osiagajac
na koniec IV kwartatu warto$¢ blisko 4,6 miliona m?,
ponad 1,2 miliona m? wiecej w niz w 2016 r.

> Dodatkowo 192 tys. m? zostato wynajetych w ramach
56 umoéw krotkookresowych, ktére nie sq uwzgledniane
w statystykach zbiorczych.

> W poréwnaniu do IV kwartatu 2016 r wskaznik
pustostanéw nie zmienit sie i na koniec 2017 r. wyniost
5,4%.

> Stawki czynszéw na gtownych rynkach w ciagu minionego
roku nieznacznie sie zmienity. Zmiany odnotowano
na Gérnym Slasku, Poznaniu, w centralnej Polsce,
Wroctawiu czy Krakowie.

Sytuacja na gtbwnych rynkach
magazynyowych w Polsce

> Warszawa - na koniec 2017 r. zasoby nowoczesnej
powierzchni magazynowej w trzech strefach wyniosty
ponad 3,5 mlin m2. W ciagu ubiegtego roku deweloperzy
dostarczyli na warszawski rynek blisko 460 tys. m2 nowej
podazy, co stanowi najwyzszy wynik wéréd analizowanych
rynkéw. Najwiecej powierzchni oddane zostato do uzytku
w Il kwartale (243,4 tys. m?2). Wolumen transakgcji
dla wszystkich stref na koniec roku wyni6st ponad
milion m? w ramach 228 transakcji. Ponad potowa (54%)
z nich to nowe umowy, z kolei renegocjacje stanowity
39% popytu. Zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni zostata
wynajeta w strefie Il (788,8 tys. m2), co stanowi drugi
wynik w skali kraju i $wiadczy o tym, Ze zainteresowanie
ta lokalizacja nie maleje (2016 r. - 662,8 tys. m2).
W budowie w ramach 11 projektéw znajdowato sie
227 tys. m2. Wspbtczynnik pustostanéw utrzymat sie
na stosunkowo stabilnym poziomie. Na koniec 2017 r.
w Warszawie niewynajete pozostawato 6,1% powierzchni
magazynowej w stosunku do 6,4% odnotowanych
przed rokiem. Pustostany w poszczegoélnych strefach
ksztattowaty sie na poziomie 9,3% (strefa ) 5,9% (strefa I
oraz 2,9% (strefa Ill)
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> Gorny Slask to drugi, co do wielkosci rynek magazynowy
w Polsce, ktérego catkowite zasoby na koniec roku
osiagnety poziom ponad 2,5 min m2. W ciagu catego roku
do uzytkowania oddano 407,7 tys. m? nowej powierzchni.
W budowie na koniec roku pozostawato

16 obiektéw o tacznej powierzchni ok. 398 tys. m?.

W ciagu ostatnich 12 miesiecy popyt na powierzchnie
magazynowa na rynku $laskim wyniést 937,3 tys. m?.

Ze N7 zawartych transakcji 60% dotyczyto nowych
uméw najmu. Wskaznik pustostanéw zmniejszyt sie

z - 5,5% na koniec 2016 r. do 4,6%, w grudniu 2017 r.

Polska Centralna (region tédzki) - catkowite zasoby
powierzchni magazynowej na koniec 2017 r. wyniosty
blisko 1,6 mln m2. W ubiegtym roku do uzytku oddano
206,8 tys. m? nowej powierzchni magazynowej,

co stanowi wynik poréwnywalny z rokiem poprzednim
(172,6 tys. m?). Na koniec roku w budowie pozostawato
ok. 240 tys. m? w ramach 6 projektow. W 2017 r. w Polsce
Centralnej podpisano 42 umowy, na taczna powierzchnie
ponad miliona m?. Wspétczynnik wolnych powierzchni
ulegt znacznemu obnizeniu i uksztattowat sie na poziomie
0.3% (2% w IV kwartale 2016 r.). Jest to najnizszy wynik
w catym kraju.

Poznan - na trzecim co do wielkosci rynku magazynowym
w Polsce w ostatnim roku dostarczono 211,7 tys. m? nowe;j
powierzchni. Tym samym zasoby powierzchni
magazynowej siegnety tu blisko 1,8 min m?,

W 2017 r. w Poznaniu podpisano 51 uméw najmu na tacznaq
powierzchnig 280 tys. m?. Na koniec grudnia 2017 rokuy,
wspotczynnik pustostanéw wyniést 9,6%, co oznacza
wzrost 0 2,3 p.p wzgledem analogicznego okresu
poprzedniego roku.

Wroctaw - na koniec roku zasoby powierzchni
magazynowej wynosza blisko 1,6 min m?.

W 2017 r. do uzytku oddano ponad 161,6 tys. m? w ramach
8 projektow, a kolejne 64 tys. m? pozostaje w budowie.
Wolumen transakcji w 2017 r. osiagnat poziom

ponad 412 tys. m? wynajetych w ramach 72 uméw.
Wspotczynnik pustostanéw utrzymat sie

na poréwnywalnym poziomie do konca 2016 r. (5,3%)

i na koniec roku wyniést 5,1%.

> Trojmiasto — na koniec 2017 r. catkowita podaz
nowoczesnej powierzchni magazynowej zblizyta sie
do poziomu 451 tys. m? Na rynek, w ramach 4 projektow
dostarczono ponad 81 tys. m? powierzchni. Trojmiejski
rynek zanotowat rekordowy popyt - w ramach 42 uméw
wynajeto ponad 162 tys. m? z czego 59% stanowity nowe
umowy. Wspoétczynnik powierzchni niewynajetej
w poréwnaniu do konca 2016 r. (5,8%) zmalat
0 1p.p do 4,8% na koniec 2017 r.

Wybrane transakcje najmu w 2017 r.

Lokalizacja Rodzaj umowy
BTS

Amazon Gliwice 146 000
Amazon Sosnowiec 135 000 BTS
Zalando Gtuchow 124 500 BTS

Central E
Smyk entral EUropean 25 509 BTS
Logistics Hub

Arvato SEGRO Logistics 10 320

N U
Park Strykow owa Jmowa

Zrédto: Colliers International, styczen 2018 r.

Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesiac)

Warszawa | 3,50 4,80
Warszawa I 1,90 2,90
Warszawa | 1,90 2,70
Polska Centralna 2,00 2,90
Poznan 2,20 2,70
Gorny Slask 2,10 2,60
Krakéw 2,60 4,00
Wroctaw 2,10 3,20
Tréjmiasto 2,20 2,90
Torun/Bydgoszcz 2,20 2,80
Szczecin 2,40 3,50
Lublin 2,40 2,90
Rzeszow 2,50 3,20

Zrédto: Colliers International, styczen 2018 r.
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> Krakéw — w minionym roku na rynku krakowskim

do uzytku oddano 111,1 tys. m? w ramach 6 projektow.

Tym samym zasoby powierzchni magazynowej Krakowa
osiagnety poziom 359 tys. m?.

W budowie znajdowato sie 57,2 tys. m?. W analizowanym
okresie podpisano 20 uméw najmu na taczna powierzchnie
96,3 tys. m?. 71% catkowitego popytu stanowity nowe
umowy, a najwieksza transakcja w regionie zawarta
zostata pomiedzy Rohling Suus i 7R (nowa umowa

na 15,5 tys. m?). Na koniec grudnia 2017 r. niewynajete
pozostawato 13,2% powierzchni co w poréwnaniu do stanu
na koniec 2016 r. (9,9%) wskazuje na zauwazalny wzrost
dostepnych powierzchni.

Torun / Bydgoszcz - na koniec 2017 r. catkowite zasoby
wynosity 295,5 tys. m?. Na rynek dostarczono

129,7 tys. m? w ramach obiektow BTS wybudowanych

w Bydgoszczy dla Kaufland (45,7 tys. m?) i Carrefour
(38 tys. m?). W budowie pozostawato 16,2 tys. m?

w ramach Waimea Logistic Park Bydgoszcz. W minionym
roku podpisano 7 uméw na taczna powierzchnie

17,3 tys. m?. Wskaznik pustostanéw wzrost z poziomu

1 % na koniec 2016 r. do 6,4%% w grudniu 2017 r.

Szczecin — w 2017 r. do uzytku oddano tu 319,6 tys. m?.
Tym samym catkowite zasoby powierzchni magazynowej
na szczecinskim rynku osiagnety poziom ponad

500 tys. m?. Znaczna cze$¢ nowej podazy stanowig
projekty BTS dla Amazon (161 tys. m?)

oraz BTS dla Zalando (130 tys. m?). Poziom pustostanéw
wyniést 3,8% na koniec grudnia, o 0,8 p.p. wiecej
wzgledem roku poprzedniego (3% w grudniu 2016 r.).
Aktualnie na rynku w budowie znajduje sie 56,9 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej. Popyt na koniec
2017 r. wynioést 152,8 tys. m? wynajetej powierzchni

w ramach 13 transakgcji, a 63% catkowitego popytu
stanowity nowe umowy.

We wschodnim regionie kraju (Lublin, Rzeszéw, Biatystok)
podaz nowoczesnych powierzchni magazynowych
wyniosta tacznie 258 tys. m?. Catkowite zasoby
magazynowe w Lublinie i Rzeszowie wynosza odpowiednio
154 tys. m? i 104 tys. m?, natomiast pustostany 8,3% i 6,1%.
Warto zauwazy¢, ze w regionie Biategostoku swojq
inwestycje rozpoczyna Panattoni.

Obejmie ona 3 budynki o powierzchni ponad 40 tys. m?.

Catkowity popyt na gtéwnych rynkach
magazynowych w 2017 r
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Zrodto: Colliers International, Styczen 2018 r.

Prognozy

> W 2018 r. przewidujemy dalszy rozwoéj mniejszych rynkow

magazynowych takich jak Biatystok czy Kielce.

> Obserwowac¢ bedziemy coraz wiecej projektéw BTS.

> Dominujacymi sektorami w odniesieniu do popytu

pozostana 3PL, e-commerce i handel. Obserwowac
bedziemy dalszy wzrost popytu na powierzchnie
magazynowe generowany przez CBEC

(,cross border e-commerce”), czyli dystrybucji towarow
zamawianych za granica bezposrednio z Polski.

> Dostep do wykwalifikowanej sity roboczej i bliskos¢

oérodkéw akademickich bedq nadal czynnikami
decydujacymi o wyborze lokalizacji przez firmy zaréwno
produkcyjne, jak i logistyczne.

> Pomimo stosunkowo niskiej stopy pustostanow, efektywne

stawki czynszéw pozostana stabilne.
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